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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Bigarratradet 7 med séte 1 Stockholm, far hdrmed avge é&rsredovisning for
rakenskapséret 2021.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende
ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &ndamél
att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i1 anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Foreningen forvarvade 1982 fastigheten Bigarratradet 7 i Stockholm.

Foreningens fastighet bestar av 1 flerbostadshus byggt 1932 med totalt 26 ldgenheter varav 25
upplétna med bostadsritt och en hyresritt. Det finns fyra garageplatser.

Bostadsfordelning:

10 st 1 rum och kok
9 st 2 rum och kok
I st 3 rum och kok
2 st 4 rum och kok
3 st 5 rum och kok
1 st 6 rum och kok

Den totala ldgenhetsarean dr 1 757 kvm. Lokalytan &r 120 kvm.

De gemensamma utrymmena &r tvittstuga, garage, styrelsekontor, extra forrdd, vindsforrad och
kallarforrad.

Fastigheten var vid arets utgéng &satt ett taxeringsvarde om 67 066 000 kronor varav markvérdet
uppgick till 48 000 000 kronor och byggnadsvirdet uppgick till 19 066 000 kronor.

Fastigheten ar fullvardesforsédkrad hos Brandkontoret. Forsdkringen inkluderar inte
gruppbostadstilligg utan maste tecknas av medlemmarna som del av hemforsikringen.
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Byggnadens tekniska status
Nedanstaende atgarder har genomforts:

Renovering av garageuppfart 2020

Avfallsstation, avgasare 2019
Renovering av fasad, balkonger 2016

Fyra nya balkonger 2014
Renovering fonster 2014
Takrenovering 2011
Garageport 2010
Sakerhetsdorrar 2009
Malning av fonster 2007

Ny fjarrvirmecentral 2007
Omlédggning av tak 2003
Rorstambyte 2003
Ventilation 2000-2003
Elstambyte 1994-1995
Renovering av balkonger 1985-1987
Omputsning av fasad 1984-1985
Forvaltning

Fastighetsforvaltning

Fastum AB har svarat for den ekonomiska forvaltningen. Tekniska forvaltningen av Fastum
Teknik AB och lokalvard av Maries Puts & Stdd. Foreningen har avtal med Ownit Broadband
AB avseende bredband och med Telenor Sverige AB om kabel-Tv.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
En medlem beviljades uttrddet och tva beviljades tilltrade.

Tvéa medlemmar beviljades andrahandsuthyrning.
Brandskyddskontroll utférdes i borjan av aret.
Ny tvéttmaskin installerades ndrmast fonstret.
Nya traddgardsmobler koptes in.

Information fran styrelsen till medlemmarna

Under aret kommunicerar styrelsen med medlemmarna via foreningens e-postadress
bigarratradet7(@gmail.com, men ocksé via nyheter pa foreningens webbplats www.bigarratradet7.se.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arsskiftet 35 (34) medlemmar. Under aret har 2 medlemmar tilltrétt samt 1
medlemmar uttrétt ur forening vid 1 (3) dverlételser. 2 medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning.
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Avskrivningar (tkr)

Resultat exkl avskrivningar (tkr)
Soliditet (%)

Skuldrénta (%)

Fastighetslén kr/kvm

Arsavgifter kr/kvm

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Styrelse

2021

1200
-104
-303

199

76,66
1,76

1292

560

2020

1152
-83
-365
282
76,48
1,62
1343
533

2019

1 140
-317
-360

43

75,75
1,32
1393

530

2018

1118
-399
-360

-39
74,81
1,36
1393
523

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 27 maj 2021 haft foljande sammanséttning:

Sara Claesson Ledamot
Jonas Ranneby Ledamot
Anna Andersson Ledamot
Katarina Utterstrom Ledamot

Ordforande
Kassor
Sekreterare

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Styrelsen har under aret hallit elva (elva) protokollférda sammantréden.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad hos Brandkontoret.

Revisorer

BoRevision Jorgen Gotehed, huvudansvarig
Sofia Roedenbeck Ordinarie, intern
Valberedning

Peter Olofsson

Foreningens stadgar

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-01-24.
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Forindring av eget kapital

Fond for
Medlems  Upplatelse- yttre
- insatser avgifter underhall
Belopp vid arets
ingang 3105 044 8 869 026 10 750

Disposition av

foregaende ars

resultat -250
Arets resultat

Belopp vid arets

utgang 3105 044 8 869 026 10 500

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Till férfogande for féreningens foreningsstimma star:

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

till yttre fonden avséttes

fran fond for yttre underhall ianspréktas
i ny rakning overfores

Balanserat
resultat

-3 516 883

-82 434

-3599 317

-3599 317
-103 524
-3702 841

67 066
-49 250
-3 720 657
-3702 841

Arets
resultat

-82 684
82684
-103 524

-103 524
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Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Reparationer och underhall

Periodiskt underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Arvoden och personal med tillhorande kostnader
Fastighetsskatt/avgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad

Avskrivningar dvrigt

Summa avskrivningar

Resultat fore finansiella poster
Réntekostnader pa fastighetslan
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

1 2021-01-01
-2021-12-31

2 1199 592
4 500
1204 092

-97 937
-49 250
-633 817
-110 783
-31 592
-41 046
-964 425

N N L kW

-296 047
-6 488
-302 535
-62 868
-40 642
-14

-40 656
-103 524

-103 524
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2020-01-01
-2020-12-31

1151821
4500
1156 321

-43 410
-67 316
-548 407
-102 601
-31 329
-39 382
-832 445

-358 319
-6 488
-364 807
-40 931
-41 688
-65

-41 753
-82 684

-82 684
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2021-12-31

10 164 564
6 484
10 171 048

10 171 048

535029

97 351
632 380
632 380

10 803 428
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2020-12-31

10460 611
12972
10 473 583

10 473 583

410 850

79 501
490 351
490 351

10 963 934
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Not
Balansrﬁkning 1 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital 11974 070 11974 070
Fond f6r yttre underhall 10 500 10 750
Summa bundet eget kapital 11 984 570 11 984 820
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -3 599 317 -3 516 883
Arets resultat -103 524 -82 684
Summa ansamlad forlust -3 702 841 -3 599 567
Summa eget kapital 8281 729 8385253
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 2270 875 2358 875
Leverantorsskulder 69 875 48 195
Aktuella skatteskulder 3981 3236
Ovriga skulder 0 3 844
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13 176 968 164 531
Summa kortfristiga skulder 2 521 699 2 578 681

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 803 428 10 963 934
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Arets kassaflode

Avrikningskonto och likvida medel vid rets
borjan

Avrikningskonto och likvida medel vid érets borjan
Avrikningskonto och likvida medel vid arets slut

Not

1 2021-01-01
-2021-12-31

-103 524
302 535
745

199 756

-3 844
-17 757
21 680
-75 563
124 272

124 272

409 538
533 810
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2020-01-01
-2020-12-31

-82 684
364 807
100

282 223

0
-38 184
-59 421
-73 585
111 033

111 033

298 505
409 538
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Tilliggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 /K3/
Arsredovisning och koncernredovisning.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Kortfristiga placeringar vérderas till det ldgsta av anskaffningsvirde och verkligt vérde.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

9(14)

Foreningen forvirvade fastigheten 1982. Byggnadens restvirde 31 december 2013 uppdelas 1 januari
2014 i komponenterna stomme och grund 50 %, stomkompletteringar/innervédggar 30 %, virme och

sanitet 5 %, fonster 5 %, yttertak 5 %, el 5 %, ventilation 1 % och hiss 1 %.
Investeringar fran och med 2014 redovisas som egna komponenter.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme och grund
Stomkompletteringar/innerviggar
Varme och sanitet

Fonster

Yttertak

El

Ventilation

Hiss

Balkonger

Fonsterrenovering

Installation av bredband
Inventarier

Renovering av fasad och balkonger

1,00 %
2,00 %
2,00 %
2,00 %
2,50 %
2,50 %
4,00 %
3,33 %
2,50 %
3,33 %

10 %

10 %
3,33 %
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.
Resultat exkl avskrivningar (tkr)
Arets resultat med justering av kostnader for avskrivningar.
Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.
Skuldrénta (%)
Réntekostnader i procent av genomsnittlig laneskuld.
Fastighetslan kr/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.
Arsavgifter kr/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.
Not 2 Nettoomsittningens fordelning

2021 2020
Arsavgifter 983 904 937 032
Arsavgifter, balkonger 2 400 2 400
Hyror bostad 57288 56 388
Hyror garage 120 000 120 000
Kabel-tv och bredband 36 000 36 000

1199 592 1151 820

Not 3 Reparation och underhall

2021 2020
Nycklar och las 19 228 9280
Reparation ventilation 0 32342
Reparationer 9160 0
Reparation hissar 27 674 0
Reparation tvittstuga 41 875 1788

97 937 43 410
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Not 4 Periodiskt underhall

Renovering mark garage
Renovering rokgangar

Not 5 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stddning

Hissar
Sotning/besiktning rokgéngar
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnad
Kabel-TV

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Serviceavtal

Not 6 Administrationskostnader

Telefon och porto
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning
Ovriga konsultkostnader
Bankkostnader

Upprittande av energidekl

Not 7 Arvoden och personal med tillhorande kostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter pa arvoden

2021

49 250
49 250

2021

18 254
28 748
17227
29943
54 678
297 868
39 094
25484
27733
36 094
31200
16 894
410

10 190
633 817

2021

1 681
17 875
64 104
25000

2123

0
110 783

2021

23 800
7792
31592
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2020
67316

67 316

2020

24 694
33761
16 047
0

38 908
274 804
32151
21770
26 860
34 821
32 407
0

2074
10110
548 407

2020

1955
17 500
60 880

1141

2500
18 625

102 601

2020

23 600
7729
31329
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Not 8 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar*

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort varde mark

*Skrevs av 31 136 kr for mycket 2020.

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 10 Ovriga fordringar och avrikningskonto forvaltare

Skattekonto
Avrakningskonto forvaltare

2021-12-31

15 548 567
15 548 567

-5 087 956

-296 047
-5 384 003
10 164 564
19 066 000
48 000 000
67 066 000

1 815 043
1815043

2021-12-31

122 154
122 154

-109 182
-6 488
-115 670

6 484

2021-12-31

1219
533 810
535 029
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2020-12-31

15 548 567
15 548 567

-4 729 637

-358 319
-5 087 956
10 460 611
19 066 000
48 000 000
67 066 000

1 815043
1 815043

2020-12-31

122 154
122 154

-102 694
-6 488
-109 182

12 972

2020-12-31

1312
409 538
410 850
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring

Kabel TV

Bredband

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning

Timbank Teknisk Forvaltning
Serviceavtal virme

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Langivare
Stadshypotek

Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av l4ngfristig
skuld

Riintesats
%

1,75
1,75
1,75

Datum for
rinteindring

3 man
3 man
3 man

2021-12-31

29 098

9029
7 800
16 448
8718
15 947
10311

97 351

Lanebelopp
2021-12-31

850 000
1038375
382 500
2270 875

2270875
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2020-12-31

27733
9007
7 800

15 815
8768

10378

0

79 501

Lanebelopp
2020-12-31

870 000
1 083 875
405 000
2 358 875

2358 875

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande riakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir r finansieringen langfristig och
styrelsens beddmning &r att 1anen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 88 000 kr

Lan som forfaller inom ett ar: 2 270 875 kr

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader

Fjéarrviarme

Fastighetsel

Renhaéllning

Revisionsarvode

Forutbetalda avgifter och hyror
Stddning

Vatten och avlopp

2021-12-31

2087

41 117

6 637
3759
17 000

98 234

2400
5734

176 968

2020-12-31

2317
35555
3736
3159
17 000
91814
5585
5365

164 531
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Not 14 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2021-12-31
3360 000
3360 000

Not 15 Visentliga hiindelser efter verksamhetsarets slut

Stockholm

Sara Claesson
Ordforande

Anna Andersson

Var revisionsberittelse har lamnats

Jorgen Gotehed
Revisor
BoRevision i Sverige AB

Jonas Ranneby

Katarina Utterstrom

Sofia Roedenbeck

Revisor
Intern revisor
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2020-12-31
3360 000
3360 000
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