Arsredovishing

for

BRF Bigarratradet 7
Org nr 716417-5882

Rakenskapsdret

2017



Brf Bigarratridet 7 1(14)
Org.nr 716417-5882

Styrelsen for Brf Bigarratriddet 7 med site i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2017.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser foregéende
ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Féreningen 4r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till &ndamal
att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade 1982 fastigheten Bigarratradet 7 i Stockholm.

Foreningens fastighet bestar av 1 flerbostadshus byggt 1932 med totalt 26 lagenheter varav 25
upplatna med bostadsritt och en hyresritt. Det finns fyra garageplatser.

Bostadsfordelning:

10 st 1 rum och kék
9 st 2 rum och kok
1 st 3 rum och kok
2 st 4 rum och kok
3 st 5 rum och kok
1 st 6 rum och kok

Den totala ldgenhetsarean &r 1 757 kvm. Lokalytan &r 120 kvm.

De gemensamma utrymmena &r tvittstuga, garage, styrelsekontor, skyddsrum, vindsférrad och
kéllarforrad.

Fastigheten var vid &rets utgéng &satt ett taxeringsvarde om 51 480 000 kronor varav markvérdet
uppgick till 30 000 000 kronor och byggnadsvirdet uppgick till 21 480 000 kronor.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa. I syfte att fa et heltéckande
forsakringsskydd for alla medlemmar har féreningen dessutom tecknat tilldgg om
gruppbostadsrittstillaggsforsikring i anslutning till fastighetsférs’aikringin)c\
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Byggnadens tekniska status
Nedanstdende atgdrder har genomforts:

Renovering av fasad, balkonger 2016

Fyra nya balkonger 2014
Renovering fonster 2014
Takrenovering 2011
Garageport 2010
Sékerhetsdorrar 2009
Maélning av fonster 2007

Ny fjdrrvdrmecentral 2007
Omliggning av tak 2003
Rorstambyte 2003
Ventilation 2000-2003
Elstambyte 1994-1995
Renovering av balkonger 1985-1987
Omputsning av fasad 1984-1985
Forvaltning

Fastighetsforvaltning

Fastum UBC Ekonomisk Forvaltning i Sverige AB har svarat for den ekonomiska forvaltningen.
Tekniska forvaltningen av Renab och lokalvérd av Maries Puts & Stéd. Féreningen har avtal med
Ownit avseende bredband och med Bredbandsbolaget om kabel-Tv.

Foreningens ekonomi

Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 11 november 1986 hos Bolagsverket.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Ventilationsarbeten har genomforts av Ventledarna. De har rensat kanalerna och justerat ventilationen i
huset. Anders Bergqvist Byggnadsservice genomforde dérefter en OVK som blev godkénd.

En barnvagnsramp har installerats i porten.

Cykelparkering mot gatan gjordes om for en utdkad och mer funktionsduglig parkering med grus och
hick. Entreprendr HSB Tradgérd.

Tvé ledaméter, Otto Donner och Ann-Charlotte Heldenius, flyttade fran huset och avgick ddrmed som
ledaméter i styrelsen. Suppleant Anna Andersson har klivit in i ledamots stélle.

Fem ligenheter bytte dgare, ldgenhet 26 , 21, 12, 20 och nr LS)Q
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Information frin styrelsen till medlemmarna

Under aret kommunicerar styrelsen med medlemmarna via féreningens e-postadress
bigarratradet7@gmail.com, men ocksa via nyheter pa foreningens webbplats www.bigarratradet7.se.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arsskiftet 32 (35) medlemmar. Under &ret har 6 medlemmar tilltratt samt 9
medlemmar uttritt ur forening vid 5 (2) overlatelser.

Flerarsoversikt 2017 2016 2015
Nettoomsittning (tkr) 1085 1072 1 060
Resultat efter finansiella poster (tkr) -371 -202 -17
Avskrivningar (tkr) -361 -331 -302
Resultat exkl avskrivningar (tkr) -10 129 285
Soliditet (%) 77,24 77,77 86,58
Skuldrénta (%) 1,46 1,45 1,46
Fastighetsian kr/kvm 1395 1432 723
Arsavgifter kr/kvm 521 521 521

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.
Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 23 maj 2017 haft foljande sammansittning:

Sara Claesson Ledamot Ordférande
Jonas Ranneby Ledamot Kassor
Otto Donner Ledamot

Ann-Charlotte Heldenius Ledamot

Anna Andersson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter, tvé i forening.
Styrelsen har under &ret hallit tio (nio) protokollférda ssmmantréden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsdkring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer

BoRevision Jorgen Gotehed, huvudansvarig
Jan Harling Ordinarie, intern

Fredrik Jonsson Suppleant, intern
Valberedning

Peter Olofsson, sammankallande
Kjell Heldenilis) I8
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Foreningens stadgar

Féreningens stadgar registrerades 12 november 2010 hos Bolagsverket.

Forindring av eget kapital

Medlems  Upplatelse-
- insatser avgifter
Belopp vid rets
ingéng 3105 044 8 869 026
Disposition av
foregaende ars
resultat
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 3105 044 8 869 026

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Till forfogande for foreningens foreningsstimma star:

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

till yttre fonden avsittes

fran fond for yttre underhéll ianspréktas
i ny rikning &verfores

Fond for
yttre
underhall

177 421

-80 964

96 457

Balanserat
resultat

-2 394594

-121 459

-2 516 053

-2516 053
-370 663
-2 886 716

51480
-147 937
-2 790 259
-2 886 716

Arets
resultat

-202 423
202 423
-307 663

-307 663

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar. y <
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Resultatrikning

Rorelsens intikter

Nettoomsittning
Summa nettoomsiittning

Rorelsens kostnader

Reparationer och underhall

Periodiskt underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Arvoden och personal med tillhérande kostnader
Fastighetsskatt/avgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Avskrivningar vrigt

Summa avskrivningar
Resultat fore finansiella poster
Rénteintékter

Rintekostnader pé fastighetslan
Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

1 2017-01-01
-2017-12-31

2 1 084 680
1 084 680

-75 190
-178 867
-618 676

-79 948

-68 435

-36 990

-1 058 106

< N B W

8 -349 162
9 -12 216
-361 378

-334 804

1

-35 860

-35 859

-370 663

-370 663
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2016-01-01
-2016-12-31

1071623
1071 623

-26 484
-132 444
-564 690

-82 762

-68 436

-35768
-910 584

-318 601
-12216
-330 817
-169 778
281

-32 926
-32 645

-202 423

202 423
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgiangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2017-12-31

11405 699
36 253
11 441 952

11 441 952

380320

67 256
447 576
447 576

11 889 528

6 (14)

2016-12-31

11699317
48 469
11 747 786

11 747 786

504 005

33 878
537 883
537 883

12 285 6695(
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Not
Balansriikning 1 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital 11974 070 11974 070
Fond for yttre underhall 96 457 177 421
Summa bundet eget kapital 12 070 527 12 151 491
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -2516 053 -2 394 594
Arets resultat -370 663 -202 423
Summa ansamlad forlust -2 886 716 -2 597 017
Summa eget kapital 9183 811 9554 474
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 2384 875 2450375
Summa langfristiga skulder 2384 875 2450 375
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 65 500 65 500
Leverantorsskulder 94 794 34372
Aktuella skatteskulder 1790 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 158 758 180 948
Summa kortfristiga skulder 320 842 280 820

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 889 528 12 285 669><
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordindring av rorelsekapitalet
Forindring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantdrsskulder

Foriandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Avrikningskonto och likvida medel vid arets
borjan

Avrikningskonto och likvida medel vid arets borjan
Avrikningskonto och likvida medel vid arets slut

Not

1 2017-01-01
-2017-12-31

-370 663
361378
4814

-4 471

-36 012
60 422
-22190
-2 251

-55 544
-55 544

-65 500
-65 500

-123 295

499 237
375 942

8 (14)

2016-01-01
-2016-12-31

-202 423
330 817
-2 632

125 762

29 992
-61 531
80 145
174 368

-1 753 000
-1 753 000

1200375
1200 375

-378 257

877493

4992365
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 /K3/
Arsredovisning och koncernredovisning.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Kortfristiga placeringar virderas till det légsta av anskaffningsvirde och verkligt vérde.

Av féreningens lan forfaller 2 450 tkr till omforhandling under 2018. Enligt kreditvillkoren forldngs
linen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte séger upp lanet. Féreningen
viljer darfor att redovisa lanet som langfristig skuld.

Anléiggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Foreningen forvirvade fastigheten 1982. Byggnadens restvirde 31 december 2013 uppdelas 1 januari
2014 i komponenterna stomme och grund 50 %, stomkompletteringar/innerviggar 30 %, vdrme och
sanitet 5 %, fonster 5 %, yttertak 5 %, el 5 %, ventilation 1 % och hiss 1 %.

Investeringar fran och med 2014 redovisas som egna komponenter.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hansyn till vésentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme och grund 1,00 %
Stomkompletteringar/innervéggar 2,00 %
Varme och sanitet 2,00 %
Fonster 2,00 %
Yttertak 2,50 %
El 2,50 %
Ventilation 4,00 %
Hiss 3,33 %
Balkonger 2,50 %
Fonsterrenovering 3,33%
Installation av bredband 10 %
Inventarier 10 %

Renovering av fasad och balkonger 3,33‘V/og
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning, (tkr)
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Resultat efter finansiella intidkter och kostnader, men fore extraordinéra intikter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar (tkr)

Arets resultat med justering av kostnader for avskrivningar.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Skuldrinta (%)

Réntekostnader i procent av genomsnittlig laneskuld.

Fastighetslan kr/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av féreningens fastighet.

Arsavgifter kr/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

10 (14)

2017 2016
Arsavgifter 896 292 896 292
Arsavgifter, balkonger 2 400 2 400
Hyror bostad 53 988 52932
Hyror garage 96 000 84 000
Kabel-tv och bredband 36 000 36 000
1 084 680 1071 624
Not 3 Reparation och underhall
2017 2016
Reparation vattenskada 0 10 800
Reparation ventilation 31000 0
Reparationer 41 435 15 684
Reparation hissar 2755

0
75190 26 4%
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Not 4 Periodiskt underhall

Utbyte torkskép

Reparation ventilation

Galler till kllarfonster
OVK-besiktning

Renovering av cykelparkering
Renovering av garageport

Not 5 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stiddning

Hissar

Fastighetsel
Uppvédrmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsikringskostnad
Kabel-TV

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 6 Administrationskostnader

Telefon och porto
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning
Tillsynsavgift Miljoforvaltningen
Ovriga administrationskostnader
Bankkostnader

2017

0

0

0
27250
140 656
10 961
178 867

2017

40203
0

26 865
28 518
50153
302 138
28 717
41 454
32352
34 080
31200
447

2 549
618 676

2017

2038
16 835
56 561

2514
2 000
79 948
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2016

46 998
38 346
47100
0

0

0

132 444

2016

40385
342
25395
27511
32 832
268 094
27299
40318
30812
33720
31200
4998

1 784
564 690

2016

1 564
18 460
54 061

5940

737

2000

82 762



Brf Bigarratradet 7
Org.nr 716417-5882

Not 7 Arvoden och personal med tillhérande kostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter pa arvoden

Not 8 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Renovering av fasad och balkonger

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde mark

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2017

51785
16 650
68 435

2017

15376273
55544
15 431 817

-3 676 956

-349 162
-4 026 118

11 405 699
21480 000
30 000 000
51 480 000

1 815043
1 815 043

2017

122 154
122 154

-73 685
-12216
-85901

36 253
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2016

51785
16 651
68 436

2016

13 623 273
1753 000
15376 273

-3358355
-318 601
-3 676 956

11 699 317
21480 000
30 000 000
51 480 000

1 815043
1815043

2016

122 154
122 154

-61 469

-12 216
-73 685

48469
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Not 10 Ovriga fordringar och avriikningskonto forvaltare

13 (14)

2016-12-31

3024
1 744
499 237
504 005

2016-12-31

2558
8520
7 800
15 000
33 878

Lénebelopp
2016-12-31

300 000
950 000
1265 875
-65 500
2 450 375

2016-12-31

2948
0

40 728
3 649
1271

2017-12-31
Skattefordran 0
Skattekonto 4377
Avrikningskonto forvaltare 375943
380 320
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
2017-12-31
Fastighetsforsakring 33324
Serviceavtal virme 2 609
Kabel-tv 8523
Bredband 7 800
Ekonomisk forvaltning 15 000
67 256
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rintefindring 2017-12-31
Stadshypotek 1,45 3 mén 300 000
Stadshypotek 1,45 3 mén 930 000
Stadshypotek 1,45 3 mén 1220375
Avgér kortfristig del -65 500
2 384 875
Forfaller efter fem ar: 2 122 875 kronor.
Rintan redovisas per 2017 12 31.
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2017-12-31
Réntekostnader 2432
Beriknade upplupna sociala avgifter 743
Fjarrvérme 46 107
Fastighetsel 3 906
Renhéllning 0
Reparation av ventilation 0
Revisionsarvode 17 000
Forutbetalda avgifter och hyror 88 569
158 757

38 347
17 000
77 005

180 948
it
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Not 14 Stillda sikerheter

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 3360 000 3 360 000
3360 000 3360 000

Not 15 Visentliga hiindelser efter verksamhetsarets slut
I borjan av 2018 hojdes avgifterna med 2,5 % och hyran for garageplats med 200 kronor till 2 200

kronor.

Stockholm Ja/f -0 7’1 .3
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Ordforande
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Anna Andersson
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2/5
Vér revisionsberiittelse har lamnats a{“”‘ / P

Jorgen Gétehed ~ Jan Harling
Revisor
BoRevision i Sverige AB Intern revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Bigarrratradet 7, org.nr. 716417-5882

Rapport om arsredovisningen

Hitalanden
ittalanoen

Vi har utfrt en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Bigarrratradet 7 for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

. RC O R : YN, (SO I
LPryna 107 ulialaniien

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysningar av sdrskild hotydelss

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder ill
kreditinstitut i &rsredovisningen. Foreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Stamman valde fyra styrelseledamédter och en suppleant. Tva
ledaméter har flyttat och avgatt ur styrelsen, varfor
arsredovisningen endast undertecknats av tre personer.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har n&got realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

isorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en

rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av

sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av fdreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



fevalda revisoins ansvar

Den fSriroent

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Utdver var revision av rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Bigarrratradet 7 for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grung for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Camenleans snsva
S elsens ansvai

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s4 att bokféringen,

medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i

dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorng ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,

4r att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt

med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
alt en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan

foranleda ersattningsskyldighet mot fGreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust grundar sig frémst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar véasentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 17 maj 2018
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Jorgen Gotehed ——Jan Harling
BoRevision AB Intern revisor



