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Styrclsen fir Brf Bigarritridet 7 med séte 1 Stockholm, fir hirmed avge Arsredovisning filr

rdkenskapséret 2018,
Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser fiiregiende

ar.
Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Féreningen #r privatbostadsfiretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &ndamal
att friimja medlemmarnas ckonomiska intresse genom att i téreningens hus upplata
bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderiitt och utan tidsbegriinsning. Upplatelse far dven
omlalla mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anviindas som
komplement till bostadslédgenhet eller lokal.

Fireningens fastighet
Féreningen forvirvade 1982 fastigheten Bigarritridet 7 i Stockholm.

Féreningens fastighet bestér av 1 flerbostadshus byggt 1932 med totalt 26 ligenheter varav 25
upplatna med bostadsritt och cn hyresritt. Det finns fyra garageplatser.

Bostadsttrdelning:

10 st | rum och kik
9 st 2 rum och kdk
1 st 3 rum och kék
2 st 4 rum och kik
st 5 rum och kdk
1 st 6 rum och kik

Den totala ldgenhetsarean dr 1 757 kvm. Lokalytan dr 120 kvm.

De gemensamma ulrymmena fr tviittstuga, garage, styrelsckontor, skyddsrum, vindsltrrad och
kallarforrad.

Fastigheten var vid drets utgang dsatt ett taxeringsvérde om 51 480 000 kronor varav markvirdet
uppgick till 30 000 000 kronor och byggnadsviirdet uppgick till 21 480 000 kronor.

Fastigheten ir fullviirdesforsiikrad hos Trygg Hansa. | syfte att fi ett heltiickande
fiirsiikringsskydd for alla medlemmar har féreningen dessutom tecknat tilligg om
gruppbostadsrittstilliggsforsikring 1 anslutning till Fustighet:if"{irsﬁkringﬂ_ﬂn.)(;
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Byggnadens tekniska status
Medanstiende atgérder har genomforts:

Renovering av fasad, balkonger 2016

Fyra nya balkonger 2014
Renovering fénster 2014
Takrenovering 2011
Garageport 2010
Sikerhetsddrrar 2009
Malning av fiinster 2007

Ny fjirrvirmecentral 2007
Omlédggning av tak 2003
Rérstambyte 2003
Ventilation 2000-2003
Elstambyte 1994-19495
Renovering av balkonger 1985-1987
Omputsning av fasad 1984-1985
Firvaltning

Fastighetsfirvaltning

Fastum AB har svarat for den ckonomiska forvaliningen. Tekniska forvaltningen av Renab och
lokalvard av Maries Puts & Stid. Foreningen har avtal med Ownit avseende bredband och med
Bredbandsbolaget om kabel-Trv.

Visentliga hiindclser under riikenskapsaret
Féreningens stadgar uppdaterades enligt omformuleringar i bostadsrittslagen, Medlemmarna ristade for

stadgefdrslaget pa Arsstimman samt pa extrastimman under september,

Sophanteringen flyttades utanfér fastigheten och sopnedkastet plomberades. Barnvagnsparkering
ordnades i det rum dir sopkarusellen tidigare fanns.

Information frdn styrelsen till medlemmarna

Under dret kommunicerar styrelsen med medlemmarna via féreningens e-postadress
bigarratradet7(@gmail.com, men ocksa via nyheter pd foreningens webbplats www . bigarratradet7.se.

Fireningsfragor
Féreningen hade vid arsskiftet 35 (32) medlemmar. Under aret har 12 medlemmar tilltrétt samt 9
medlemmar uttrétt ur forening vid 7 (5) :'ivcrléieist_:_r;; L.
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Flerarsoversikt 2018 2017 2016
Mettoomsitining (tkr) 1118 1 085 1 072
Resultat efter finansiella poster (tkr) -399 -371 202
Avskrivningar (tkr) 360 =361 -331
Resuliat exkl avskrivningar (thr) -39 -10 129
Soliditet (%) 74,81 77,24 TLI7
Skuldréinta (%o) 1,36 1,46 1,45
Fastighetslan kr/kvm 1393 1395 1432
Arsavgifter krfkvm 523 521 521

Fér definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstéimma 31 maj 2018 hafi fiiljande sammansétining:

Sara Claesson Ledamot OrdlGrande
Jonas Ranneby Ledamol Kassir
Anna Andersson Ledamot Sekreterare
Katarina Utterstrim Ledamot

Féireningens firma tecknas, térutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter, (v i [Grening,
Styrelsen har under dret hallit nio (tio) protokoll[irda sammantriiden.

Far styrelsens ledamdbter finns ansvars[irsikring tecknad hos Trygg Hansa,

Revisorer

BoRevision Jérgen Gétehed, huvudansvarig
Sofia Roedenbeck Ordinarie, intem

Fredrik Jtnsson Suppleant, intern
Valberedning

Peter Olofsson, sammankallande
MNathalie Ahlstrand

Fireningens stadgar

Fiireningens stadgar registrerades 12 november 2010 hos Bolagsverket och uppdaterades EUIQ-Ul-Ej’)(_
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Férindring av eget kapital

Medlems  Upplatelse-
- insatser avgifter
Belopp vid arets
ingang 3 105 044 5 8069 (26
Disposition av
foregdende frs
resultat
Arets resultat
Belopp vid drets
utging 3 105 044 B B9 026

Fiirslag till bechandling av ansamlad fiirlust

Till fisrfogande fir fiireningens fireningsstimma stér:

ansamlad firlust
aretls [Grlust

behandlas 54 att

till ytire fonden avsétles

frén fond [6r yitre underhall ianspraktas
i ny rikning Gverfires

Fond fir
yilre
underhall

96 457

-96 457

Balanserat
resultat

-2 516 053

-274 206

=2 790 259

-2 790 258
-398 811
-3 189 069

51 480
=40 730
-3 199 §19
-3 189 069

Arets
resultat

-370 663

370 663

-394 811

-398 811

4(14)

Fisreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av cfierftljande resultat- och balansrikning samt

kassallodesanalys med tilliggsuppl ysnitlgﬂ;}L
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Resultatrikning

Riirelsens intikier

Mettoomsitning
Summa nettoomséitining

Rirclsens kostnader

Reparationer och underhill

Periodiskl underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Arvoden ach personal med tillhérande kosinader
Fastighelsskatt/avgift

Summa kostnader fir fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Avskrivningar Gvrigl

Summa avskrivningar
Resultat fire finansiella poster
Rénteintikter

Rintekostnader pa fastighetslan
Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

1 2018-01-01
-2018-12-31

Z 1117 536
1117 536

-166 407
-103 806
-659 873
-85 432
-68 434
-37 822

-1 121774

-1 &n LA R Ll

8 -349 669
9 -10 305
-359 974

-364 212

0

-34 599

-34 399

-398 811

-394 811

5(14)

2017-01-01
-2017-12-31

1 (184 680
1 084 680

=75 190
-178 867
-618 676

=79 948

-G8 435

-36 990

-1 058 106

-349 162
-12216
-361 378
-334 804
1

-35 860
-35 859

-370 663

370 6635

AMUC
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Bygenader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pigdende nyanliggningar och firskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Korifristiga fordringar

Cwriga fordringar

Firutbetalda kostnader och upplupna intdkier
Summa kortfristiga fordringar

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Mot

10

11
12

2018-12-31

11 056 030
25948

60 500
11 142 478

11 142 478

534 085

67 242
a0l 327
601 327

11 743 BOS

6 (14)

2017-12-31

11 405 699
36253

0
11 441 952

11 441 952

380 320
67 256
447 576

447 576

11 889 5285

2 K
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Fond fir yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Awnsamlad farlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Liangfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och [orutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
| 2018-12-31

11974 070
0
11 974 0T

-2 790 258
-398 811
-3 189 06Y

8785001

13 2 446 RTS
2 446 875

13 38 000
210 936

2622

3844

14 206 527
511 929

11 743 BO5

T(14)

2017-12-31

11974 070
96 457
12 070 527

-2 516 053
=370 663
-2 886 716

9183 811

2384 875
2 384 8§75

65 500
94 794
1790

0

158 758
320 842

11 889 53§)L
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Not

Kassaﬂﬁdesanalys 1 2018-01-01 2017-01-01

-2018-12-31 =2017-12-31
Dien lipande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -398 811 =370 663
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflidel 359974 3n1 378
Betald skatt 832 4814
Kassaflide frin den lipande verksamheten fiire
fordndring av rirelsekapital -38 005 -4 471
Kassaflide fran forindring av rirelsekapitalet
Firindring av kundfordringar 3844 0
Forindring av korilistiga fordringar -1 396 36012
Férindring av leverantdrsskulder [16 142 60 422
Fisriindring av kortfristiga skulder 70 270 =22 190
Kassaflide frin den lipande verksamheten 150 855 -2 251
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anliggningstillgingar -60 500 -55 544
Kassafliude frin investeringsverksamheten -60 500 -55 544
Finansicringsverksamheten
Fordndring ldngfristiga skulder 62 000 -65 500
Kassaflide frin finansieringsverksamheten 62 000 -65 500
Arets kassaflide 152 355 -123 295
Avriikningskonto och likvida medel vid arets
biirjan
Avrikningskonio och likvida medel vid arets bérjan 375943 499 237
Avrikningskonto och likvida medel vid arets slut 528 298 375 5'_‘!3.){-
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Tilliiggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprineiper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighel med 4rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 /K3/
Arsredovisning och koncernredovisning.

Fordringar har upplagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden diir inget annat anges.
Kortfristiga placeringar viirderas till det liigsta av anskaffningsvirde och verkligt virde.

Enligt kreditvillkoren fiirlings lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte
stiger upp lanet, Fireningen viljer dirfor att redovisa lanet som langfristig skuld.

Ankigegningstillgangar
Maltericlla anliggningstillgédngar redovisas till anskaffningsviérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Foreningen forvirvade fastigheten 1982, Byggnadens resiviirde 31 december 2013 uppdelas | januari
2014 i komponenterna stomme och grund 50 %, stomkompletteringar/innerviggar 30 %, virme och
sanitel 5 %, fonster 5 %, yttertak 5 %, el 5 %, ventilation 1 % och hiss 1 %.

Invesieringar frin och med 2014 redovisas som egna komponenter.

Avskrivning sker linjért dver den férvintade nyttjandeperioden med hiinsyn till véisentligt restviirde.
Fiiljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme och grund 1,00 %4
Stomkompletteringar/innerviggar 2,00 %
Varme och sanitet 2,00 %%
Finster 2,00 %
Yttertak 2,50 %
El 2,50 %
Venlilation 4,00 %
Hiss 333%
Balkonger 2,50 %
Fonsterrenovering 3,33 %
Installation av bredband 10 %
Inventarier 10 %
Renovering av fasad och balkonger 3.33:@{

DL o
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Nyckeltalsdefinitioner

MNettpomsittning (thr
Risrelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiikiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinéra intiikter och kostnader.

Eesultat exkl avskrivningar (tkr)

Arets resultat med justering av kostnader for avskrivningar.

Soliditet (Y

Egel kapital i procent av balansomslutning,

Skuldriinta (%)

Rintekostnader i procent av genomsnittlig lineskuld.

Fastighetsldn kr/kvim

Fisreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens [astighet.

Arsavgifter krflvm
Fisreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Not 2 Nettoomsittningens fordelning

10(14)

2018 2017
Arsavgifter 918 648 896 292
Arsavgifter, balkonger 2 400 2 400
Iyror bostad 54 BE8 53 088
Hyror garage 105 600 96 000
Kabel-tv och bredband 36 000 36 000
1117 536 1 084 680

Not 3 Reparation och underhall
2018 2017
Reparation fasader 40 375 0
Reparation ventilation 20 B36 31000
Reparalioncr 53 551 41 435
Reparation hissar 0 2755
Sanering skadedjur 47 025 0
Ovriga reparationer 4 620 0

166 407 75 1_5_'9){.
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Not 4 Periodiskt underhall

Sotning av kanaler
OVEK-besiktning

Renovering av cykelparkering
Renovering av garageport
Renovering avlallsstation
Renovering stenliggming

Not 5 Driftskostnader

Fastighetsskiitsel
Tradgfrdsskitsel
Slidning

Hissar
Sotning/besikining réikgdngar
Fastighetsel
Uppvirmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Fisrsdkringskostnad
Kabel-TV

Bredband
Farbrukningsinventarier
Firbrukningsmaterial

Serviceavtal och brandskyddsarbete

Mot 6 Administrationskostnader

Telefon och porto
Revisionsarvode
Arvode ekonomisk forvaltning

Ovriga administrationskostnader

Bankkostnader

2018

9 480

0

]

0
31250
63 076
103 806

2018

37 064
7055
27 005
33 007
7438
48 113
314 712
30 091
48 041
33324
34 092
31 200
630
B56
6345
659 873

2018

[ 564
16 904
60 811

4043

2110
85432

11 (14)

2017

0
27250
140 656
10 961
0

0

178 Ba7

2017

40 203
0

26 865
28 518
0
501153
302 138
28 717
41 454
32352
34 080
31200
447
2549
0

618 676

2017

2038
6 835
56 561
2514
2000

79 9485 (
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Not 7 Arvoden och personal med tillhérande kostnader

Siyrelscarvoden
Sociala avgifter pd arvoden

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviirden

Renovering av fasad och balkonger

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsviirden mark

Bokfirt virde mark

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdcnde anskattningsviirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat viirde

2018
51 784

16 650
68 434

2018
15431 817
15 431 817
-4 026 118

-349 669
-4 375 787
11 056 030
21 480 000
30 000 000
51 480 000

1 815043
1 815043

2018

122 154
122 154

-85 901
=10 305
-96 206

25948

12 (14)

2017

531 785
16 650
68 435

2017

15376 273
55 544
15 431 817

-3 676 956

-349 162
-4 026 118
11 405 699
21 480 000
30 000 000
51 480 000

1 815043
1 815 043

2017

122 154
122 154

-73 685

-12 216
-85 901

36253,C
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Not 10 Pagaende byggnation

13 (14)

2017-12-31

2017-12-31

4377
375943
380 320

2017-12-31

33324
2609
8523
T 800

15 000

67 256

2018-12-31
Avfallsstation 60 500
60 500
Avskrivning pdbirjas 2019,
Not 11 Ovriga fordringar och avrikningskonto férvaltare
2018-12-31
Skatiekonto 5787
Avrikningskonto forvaltare 528 298
534 085
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2018-12-31
Fastighetsfirsikring 34990
Serviceavtal viirme 0
Kabel-tv 8 861
Bredband 7 RBO0
Ekonomisk forvaltning 15 591
67 242
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum for Linchelopp
Lingivare Yo riintefindring 2018-12-31
Stadshypotck 1,25 3 mén 910 000
Stadshypotek 1,25 3 mén 1 174 875
Stadshypotek 1,25 3 mén 450 000
Avgir kortfristig del -88 000
2 4d6 RB75

Forfaller efter fem dr: 2 094 875 kronor.

Riintan redovisas per 2018 12 31,

Lénchelopp
2017-12-31

300 000
930 000
1 220 375
-65 500
2 384 8§75

Fireningen har skulder till kreditinstitut med [rfallotidpunkt inom ett &r, vilka &r att betrakia som
kortfristiga skulder. I arsredovisningen har fireningen valt att klassificera dem som langfristiga
eftersom finansieringen av fiireningens fastighet dr av lingfristig karaktff)(.

Xk
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Not 14 Upplupna kostnader och firutbetalda intikter

14 (14)

2018-12-31 2017-12-31
Rintekostnader 1 BO7 2432
Beriknade upplupna sociala avgifter 0 743
Fidrrvirme 41 725 46 107
Fastighetsel 4 467 3908
Renhéllning 1353 0
Revisionsarvode 17 000 17 000
Faruthetalda avgitter och hyror 77099 BE 569
Renovering 63 (76 0
2006 527 158 757

Not 15 Stillda siikerheter
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 3 360 000 3 360 000
3 360 000 3 360 000

Not 16 Viisentliga hiindelser cfter verksamhetsarets slut
I bésrjan av 2019 héjdes avgifterna med 2 % och hyran fér garageplats med 200 kronor till 2 400 kronor.

Stockholm "l?/ ﬁ' AOL7

Sara Claesson
Ordférand

tarina Ullersirim

20\
LR =T
Jérgen Gitehed Sofia Roedenbeck
Revisor Revisor

BoRevision i Sverige AB Intern revisor
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W& fiar usfrl e revision av drsredavisningen fir
Bastadaritsfironingen Blgarmairidet 7 Hrar 218,

Enligd var upplattning har Arsredavisningsn upprittats | endighel
med Arsredovisningslegen ach ger en i alla visenttiga svseerdon
ratyisande bild av fEreningens fnsnsigila stillning per dan 31
decamber 2018 orh av dess finansicl: resultat och essallide fo
Jrel enligl Arsredovisningslagen. Fénvaliningsbesittelsen &
térenlin mnd Sestedovishingers dvrigd delar,

W fllstyricar darfar att froningssléminan faststiier
resullatrikningen ocl balansrakningen [ar iGreningen.

Wi har utfirt rovizicnen enligh god revisionased | Sverge.
Rewisoraimnas ansvar cnfigl denrsa sed beshrive nirmare | avsnitizn
Ravisorn frédn BoRevisions ansusrach Den fidroendevaida
FeLiSHIns anauar,

Wi &r poronncs | farhdllande bl freningsn enligh god revdsorssed |

Sweatige. Revisorn Irin BoRewision har fllgisd sitl yrkeseliska
ansvarl ealig dessa kray,

Wi anger 2t de revizionshevis vi nar inhdmtat 3 #liackliga ach
Andmsdsenliga som grand fir v utfalandan,

Phegtom aenneis s T I L PR PR

Litan att dit pliveskar vira uttalanden ovie vill v tasta
upprdcksamhet pa Kassificaringen av f&reningens skudder 4
krodifimgtitul | Arsredavisningen. Foreriagen Rar [an som
klassificerss som: inglistiga men fefaller inam eff & frén
balansdagen och som admed 3r zortfristiaa,

Dlel & styralsen som has ansvaret e alt Srsredavisningen
upprittas coh alt den ger en cttvizande bild enligi
Arsredovisningslagen . Slyrelsen ansvarar dven [ie den intarma
gondralk sam de pedtmer & nddvandig for att uppratla er:
Arsrodovisning som inte innchilier ndgra vasentlina felaktigheter,
ware sin dossa fenor 08 cegentlighoter aller pa fel,

Wi uppraliandel av Arsredavisningen ansvarar styrelser e
bedémningan av freningens fermaga it fortsdlta verksemhaten.
Dign ugplyser, nar s ar illamoligl, om fhallantdon som kan
paverka fimadaan att fonsaia vorksamheaten och att anvinda
antzgandel om fortsalt drifl. Anlagandat om forsatt diift #l&mpas
dock inte om styralsen avser sl Hkyldera Freninger, upphira med
verksamheicn ellas inle kar ndgot soaiistiskt allernativ till aft glira
nifged av detta,

O R P T g R T TR S I

Jarg iar utiit revisionen enligl Irlemation s Standards an Auditing
1154) oeh god revisionssed | Sverige. MLl &r att uppnd en
riméiz grad av sEketel om hunsvida seredovisningen som kethet
inte innehdller rdgea visenlliga felakfighcten, vare iy dessa beror
pé aegeanllighater #ller pa fel, ooh all [dmaa en revisiansberallelss
gars innchiiller wira wllalanden. Rimlin sikeshet &ren hog grad av
silkertel, mer ringen garant Fr afl en mevision sore usfins anligh
184 ceh god revisionssed | Svedge allid kommer st upplacks en
vazantlig Telaklghat om en sidan finns. Felakfigheter $an unpsli

od grund av oagentligheler eller fal och anses vara vizentliga om
de enskilt eller Bllsammans imlgan kan finvantas plvarka de
akonoeiska beslul som anvindare Fattar med grand |
drsredevisningen.

Soen dal av an revisian enligs 184 anvinder jag prefessionedt
ormdisme ceh har en prafessionalit skeptisk instilining under hela
ravigionan, Dessuions:

o idenlifierar qoh beddrmer jag riskerna fir visanlfiga
felaktighater | Arsredovisningen, vare sig dessa besor pd
oegentighater elles pd [eh, utfermar och utir
granskningsdgarder bland anmal utifrdn desss dsker coh
inhémiar revisicrnsbeads som & tilicicklina oeh
andrrndlsentioa tOr att vigbra e grend 18 ming ufialanden.
Risken for afi inte: uppticka en vBsantlio fetaklighed fil f4d av
onqentigheter & higre &n fir en visenlly felaktiahel som
biesor pé fel, eftarsom cegentligheler kan innetatla agarande i
magkopi, Mitkalskaing, avsiktigs wiekirmanden, felaklip
infarrmation eller dsidosétiands av intemn kontroll,

v shallar jag mig an frsifelze av den del av fivenisgens
intaena konteoll som har betydelse 5 min revision for s
ulfora granskningsatgander som &r idmpliga med hansyr i
omstandighetema, mean inde 30r att utfala mig em
affeldivitelan i den intema kantmllen.

w  wwrderar jag Emplighetan 3 de redovisningsprinciper som
anvénds och rimitgheden | styrelsens uppskaltningar i
redauizningen ach tilhdrarde wpplysringar,

= orar jany e slutsats om Bmphghelen | all sheetsen anviinder
antananded om forsalt drift wid upprattandsd av
Sraredovisningen, Jag drar acksd en slutsals, med goun | de
inhamtads revisionshevisan, am huruyida det fins ndgon
visentig asikerhatsfaglor som svser shdana hindetser eller
formAlanden som kan teda il betydande tvived o
fararingans Fimiaga st fortsata verksarsheten, Om jag drar
slutsatzan af det fans en vasendig oshkerhetsTaktor, maste
jan i tevisiansberitielsen fasla uppmarksanheten pa
pplysningama f Arsradovisninger: om den wasentlgs
azdkarhatsfaktom e, om sadans upplysringar &r
atiltrickliga, modifiera vialandet om Arsredavisningan. Mina
shilsatser baseras pd de reytsionsbevis som inhamias fram
[l dadumet fér rovisipnsberaliatsen, Dock kar framticia
hangelser aller Fhalkanden giira ait en frening inte lEngre
kan fostedila varksamheten.

«  utvirderar jag den dvergrigande presentationan, struktisren
och innehllel | rsredovizningen, déritland uppiysningama,
och om drsredmaisringen Aierger de urderfigoaeds
fransakionerna ooh héndelssma od el s36 som ger en
raitvisane bitd.

daq maste infarmera syralsen om bland annat sevigiorens

pranerale omkbattning noh insdkining saml fidpunkien fir den. Jag

maste ucksd Informera om betydelsnflle iakfianalser under

revisionen, darnblang de eventusliz betydande brister  den ntemna
kerdscien som fag identifierl.

S



Jag har utfirt en revision enligl revisionslzgen och darmed enligl
god revisicnssed | Sverige, Mitt mal &r all uppnd en imlig grad av
sikerhet om huruvida dreredovisningen har upprittals i enlighed
med &rsredovisningskagen och om drsredovisningen ger en
riffvisande bild av fdreningsns resultat och stélining.

Utiver var revision av Arsredovisningen har vi 8ven ulftir en
revision av slyrelsens farvaltning far Bostadsrallsitreningen
Bigarrrétridat 7 féir & 2018 samt av forslaget fill dispositioner
batrélands féreningens vinst cller firlusl.

Wi tillstyrker alt fareningsstiimman behandlar resultatel enligl
fiirslagel i [@rvallningsbardttelsen ach beaviliar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet fir rdkenskapsarel,

e RIS el

Underlacknad revisor fran BoRevision, som sedan tidigare warit
rowisor | freningan, r inte med namn vald av stimman 2018,

Wi har utfdrt revisionen enligl god revisionssed | Sverige. Vil
ansvar enligl denna beskrivs ndrmare | avsnillet Revisoms ansvar,
Vi &r oberoende i [arhllands till foreningen enligh god revisorssed i
Swerige. Revisom fran BoRevision har | drigt fllgjort sitl
yrkesatiska ansvar enligh dessa krav.

Wi ansar att de revisionsbevis vi har inhamtat r tilricklios och
andamalzenliga som grund fir vars ulialanden.

RS s GrLval

Diet &r styralsen som har ansvaret for farslaget fill dispositioner
belréfiande féreningens vinst eller Briusl. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedimning av om uidelningen ar
farsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhelsart,
omfatining och risker stéller pa storliken av freningens egna
kapital, konsolideringsbeho, likviditet ach stallning i Gurigt.

Styredsen ansvarar fir fbreningans organisation och frvaltningan
av fireningens angaligenheler. Delta innefattar bland annal all
forlipande beddma foreningans skonomiska situation och att fillse
alt féreningens organisation &r utformad sa &l boklGringsn,
medalsfirvaltningen och fireningens ekonomiska angeligenheter i
dwrigh kontrolleras pa eft betrygoande sall.

Vart mal betrafands revisionen av firvainingen, och darmed vard
ulialande om ansvarsfribed, & all inhdmta revisionsbevis [dr all
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelsaledamed | ndgol vasentlig avscende:

» ldretagit ndgon gard eller gjort sig skyldig il négan
firsummelse som kan fGranleda ersatiningsskyldighat mol
Tdreningan, eller

»  phndgol annat s&tt handlat i sird med bostadsrétislagen,
tillampliga delar av lagen om skonomiska freningar,
arsredovisningsiagen eller stadgama.

Wt mdl betralfande revisionen av firslagel il dispositioner av
ftreningens vinst aller firlust, och darmed van uttalande om detta,

ar att med rimlig grad av sékerhel bedéma om farslaget ar forenligl
med hostzdsralisiagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhel, men ingen garanti fir
att en revision som ulitrs enligt god revisionssed i Sverige alllid
kommer att upptécka Sigarder eller férsummelser som kan
firanleda ersaliningsskyldighet mot fireningen, eller ali ell forslag
1ill dispositionar av fareningens vinst eller forlust inte ar ftrenligl
med bostadsrattslagen,

Som an dal av en revision enligh god revisionssed | Sverige
anvander revisom frin BoRevision professionelit omdéme och har
en professionelll skeptisk installning under hela revisionen.
GGranskningen av farvaliningen och forslaget fill dispositioner av
fareningans vinst eller fbrust grundar sig frimst pd revisionen av
rikenskapema. Vilka ilkommande granskningsatgérder som
ulférs baseras pa ravisorn fran BoRevisions professionella
beddmning med ulgAngspunkt i risk och vasentlighet. Del innebar
att vi fokusarar granskningen pd sAdana Atgarder, omraden och
firhé&llanden som ar vasentliga for verksambeten och dar avsleq
och Gvertrédelzer skulle ha sarskild betydelse fir foreningens
sltuation. Vi gér igenom och privar faftade beslul, besluisunderlag,
vidtagna Stgérder och andra frhllandan som &r relevania fir vir
uitalande om ansvarsfrihel. Som underlag far vart uitalande om
styrelsens farslag till dispositioner betréffande fireningens vinst
eller farlust har vi granskal om férslaget &r forenligt med
bostadsratislagen,

Stockholm den 6 maj 2019

Jorgen Gitehed Sofia Roedenbeck
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