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Styrelsen for Brf Bigarratradet 7, Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2012.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till indamadl att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
fareningens hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken ska anvindas som komplement till bostadslidgenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1981-08-24. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1986-09-11 och nuvarande stadgar registrerades 2010-11-12 hos Bolagsverket.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade 1982 fastigheten Bigarratriidet 7 i Stockholm.

Foreningens fastighet bestér av 1 flerbostadshus byggt 1932 med totalt 26 ldgenheter varav 25
upplatna med bostadsritt och en hyresritt. Det finns fyra garagplatser.

Bostadsfordelning:
10 st | rum och kok
9 st 2 rum och kok
1 st 3 rum och kok
2 st 4 rum och kok
3 st 5 rum och kok
1 st 6 rum och kok

Den totala ldgenhetsarean &r 1 757 kvm. Lokalytan dr 120 kvm.

De gemensamma utrymmena ar tvatistuga, garage, styrelsekontor, skyddsrum, vindsforrad och
killarforrad.

Fastigheten var vid arets utgng asatt ett taxeringsvirde om 33 445 000 kronor varav markviérdet
uppgick till 19 600 000 kronor och byggnadsvirdet uppgick till 13 845 000 kronor.

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad hos Dina forsakringar Stockholm. I syfte att fa ett heltickande
forsakringsskydd for alla medlemmar har foreningen dessutom tecknat tilldgg om
gruppbostadsreittstill'eiggsfijrs'eikring i anslutning till fastighetsforsikringen. , <
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Byggnadens tekniska status

Nedanstaende atgirder har genomforts:

Takrenovering 2011
Garageport 2010
Siikerhetsdorrar 2009
Maélning av fonster 2007
Ny fjarrvéirmecentral 2007
Omliggning av tak 2003
Rérstambyte 2003
Ventilation 2000-2003
Elstambyte 1994-1995
Renovering av balkonger 1985-1987
Omputsning av fasad 1984-1985

Fastighetsforvaltning

Fastum UBC Ekonomisk Forvaltning i Sverige AB har svarat for den ekonomiska forvaltningen.
Tekniska forvaltningen och lokalvérden av Renab. Foreningen har avtal med Ownit avseende
bredband och kabel-Tv.

Foreningsfragor
Féreningen hade den 31 december 2012 36 medlemmar fordelade pa 25 ligenheter.

Arsavgifterna hgjdes 40 % den 1 april 2012, Den genomsnittliga avgiften 20 12 var 419 kronor
per kv,

Under aret har 4 (6) dverlatelser skett. Siffror inom parentes avser foregéende ér.

Under aret har foreningen inte haft négra anstéllda.

Visentliga hiindelser under verksamhetsaret

Taket som renoverades under 2011 har under &r 2012 besiktigats av Takskifferspecialisten och
svensk platkonsult. Enligt besiktningsprotokollet ér allt atgérdat och garantitiden giller t.o.m.
2016-09-28.

Ett lickage fran ett dldre avloppsror har orsakat vattenskador pa vind och i ldgenhet. Renab fick 1
uppgift att atgarda/byta ut roret.

Styrelsen har beslutat om at lata Ownit installera ett fastighetsndt. Ownit utnyttjar Stokabs
anslutning till stadsnétet for bredband. Fastighetsnitet ger anslutning till bredband med upp till
100 Mbit/s samt TV och [P-telefoni. a

o
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En obligatorisk radonmétning har genomforts under det forsta halvaret. Medelvirdet per ar ska
inte Gverstiga 200 Bg/m3. Det uppmatta virdet i de utvalda lagenheterna lag pa 30 Bq/m3.

Sotning har utférts av Sweep AB under maj ménad.
Service av virmeanldggningen har utforts av Schneider utan anmérkning.
Fran och med 2012 har féreningen ny ekonomisk forvaltare (UBC) och ny teknisk forvaltare

(Renab). Renab svarar ocksa for stidningen av fastigheten. Avtalet med stddningen sades upp
efter sommaren da inte alla atgérder som angetts i avtalet utforts. Efter att Renab forbittrat

utfrandet, fornyade styrelsen avtalet.

EKONOMI
Styrelsen beslutade att hdja arsavgifterna med 40 % frén den 1 april 2012. Efter hojningen ligger
nivan pa avgifterna fortfarande nagot under den som gillde fére sénkningen 2010.

Under ret har foreningen tagit ett 1an pa 300 000 kronor hos Handelsbanken for att técka upp for
utgifter innan avgiftshdjningen genomfordes.

Foreningen ir sedan &r 2011 ansluten till fastighetsforsakringen hos Dina Forsakringar.
Kostnaden for fastighetsforsdkring har dérigenom halverats och medlemmarna behéver inte
langre sarskilt bostadsrittstillagg i sin hemforsikring.

HYRESLAGENHETER
Hyran for féreningens hyresligenhet hajdes 1 juli med 3,29 %, vilket motsvarade genomsnittet

av den rekommenderade hyreshdjningen for privata hyresvirdar i Stockholms innerstad.

GARAGET, SKYDDSRUMMET OCH FORRADEN
Avgiften for garageplats hdjdes fran 1 juli till 1 065 kr/mén.

Styrelsen har under aret hyrt ut skyddsrummet till en medlem under perioden 17 februari — 30
april, till en totalkostnad pa 3 875 kronor.

En bortforsling av grovavfall i allmédnna utrymmen har utférts av styrelsen.
INFORMATION FRAN STYRELSEN TILL MEDLEMMARNA
Ett nyhetsbrev skickades ut till samtliga boende.

E-postadressen bigarratradet7(@gmail.com har i 6kad utstrickning utnyttjats for
medlemsinformation, bade till och frén styrelsen.

Medlemmarna har ocksa fatt tillgdng till information om foreningen och fastigheten genom
foreningens webbplats www. bigarratradet7.se.

Viisentliga hiindelser efter 1'ﬁkenskaps:"u'et:/(¢
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Foreningens fonster &r i behov av renovering. Offerter har begirts in fran Tumba glas, Elite
fonster och Nyléns bygg.

Avtalet med ComHem har sagts upp frin och med mars 2013 med anledning av ny installation
av Ownit.

Siikerhetsdérrarna som installerades under varen 2009 har orsakat skador pa den intilliggande
viiggen i flera ligenheter, vilket beror pa dorrens tyngd vid stdngning. Styrelsen har forhandlat
med leverantdren Team Guardab utan resultat. Styrelsen har dérefter tagit beslut om att installera
dérrbromsar pa en ligenhetsdorr under en testperiod. Om utfallet blir positivt dvervigs att alla
lagenhetsdérrar kommer att forses med dérrbroms innan renovering for att forhindra uppkomst
av nya skador.

Foreningen har latit WMP Balkong halla ett informationsmote med anledning av eventuellt
balkongbygge.

Nyckeltal 2012 2011 2010 2009 2008
Lan/kvm bostadsrittsyta

vid &rets utgang kr 174 0 788 1782 1341
Elkostnad/kvm totalyta 29 33 30 19 20
Virmekostnad/kvm totalyta 170 149 147 121 100
Vattenkostnad/kvm totalyta 12 13 9 2 11
Kapitalkostnader/kvim totalyta 5 60 73 85 63

Genomsnittlig arsavgift kikvm 419 322 368 417 417

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstamma 2012-05-24 haft féljande sammanséttning:
Sara Claesson Ordforande

Gisela Rosenquist Sekreterare

Jonas Ranneby Kassor

Otto Donner Ledamot

Petronella Panérus Suppleant

Asa Helgesson Suppleant

Styrelsen har under aret haft 10 st protokollforda sammantréden.

Rev1sm'er) (



Brf Bigarratrddet 7
716417-5882

Ordinarie extern
Jorgen Gotehed
BoRevision

Ordinarie intern
Jan Harling

Suppleant intern
Fredrik Jonsson

Valberedning
Eva Dahlqvist, ssmmankallande
Emil Bjorkqvist

Forslag till behandling av ansamlad férlust

Till forfogande for féreningens féreningsstdmma star:

balanserad forlust
arets forlust
behandlas sa att

till yttre fonden reserveras
i ny rikning dverfores

-1 786 808
- 197 161
-1 983 969

33 445
-2017 414
-1 983 969

5(15)

Foreningens resultat och stéllning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning

med tilldggsupplysningar. y¢
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Resultatriakning

INTAKTER

Arsavgifter

Hyresintikter

Ovriga intikter

Summa nettoomsittning

KOSTNADER

Reparationer och underhall

Taxebundna kostnader

Driftskostnader

Administrationskostnader

Styrelsearvoden, styrelse- och
medlemsersittningar

Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift
Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Avskrivning 6vrigt
Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Rinteintdkter
Rintekostnader
Réntebidrag

Summa kapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

2012-01-01
Not -2012-12-31

720 557

1 103 362
0

823 919

-46 625
-425 661
-141 512

-89 135

v o LN

6 -68 438
-36 575
-807 946

& -198 615
8 -5728
-204 343

-188 370

815

-9 606

0

-8 791

-197 161

-197 161

6(15)

2011-01-01
-2011-12-31

554 284
97 396
4

651 684

-62 426
-389 842
-162 196
-102 987

-172 069
-33 723
-923 243

-153 787
-5 728
-159 515
-431 074
7529
-113 123
611
-104 983

-536 057

-536 0&
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnad

Mark

Pagéaende arbete

Inventarier och maskiner

Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anlidggningstillgdngar
Insats SBC

Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar
Skattefordringar
Skattekonto

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Avrikningskonto forvaltare
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2012-12-31

# 7750 151
1815043
9 0
8 32 457
9 597 651

0
0

9 597 651

0

10 94 922
1206

11 41 418
278 812

416 358

0
0
416 358

10 014 009

7(15)

2011-12-31

6 155 686
1815043
1763 080

38 185
9 771 994

2 500
2 500

9 774 494

624

44 629
404

26 002
105317
176 976

306 556
306 556
483 532

10 258 026,5C
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Balansrikning Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Insatskapital 3105 044 3 105 044
Upplatelseavgift 8 383 397 8 383 397
Féreningens fond for yttre underhall 43 641 43 641
Summa bundet eget kapital 11 532 082 11 532 082
Balanserad forlust

Balanserat resultat -1 786 808 -1 250751
Arets resultat -197 161 -536 057
Summa fritt eget kapital -1 983 969 -1 786 808
Summa eget kapital 9548 113 9 745 274
Langfristiga skulder 13

Skulder till kreditinstitut 300 000 0
Summa langfristiga skulder 300 000 0
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 29 573 290 766
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 14 136 323 221 986
Summa kortfristiga skulder 165 896 512 752
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 014 009 10 258 026
Stiillda siikerheter

For egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 543 000 0

Ansvarsforbindelser Inga Inga y
-
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Tilléiggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad.
Redovisningsprinciperna ir oféréndrade jamfort med foregaende ar.

Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till de belopp som berdknas inflyta.

Foreningens materiella tillgingar bestar frimst av byggnad och mark. Materiella anldggningstillgdngar
redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for forbéttringar av tillgangars
prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangens redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall

redovisas som kostnad.

Avskrivning enligt plan ér berdiknade pa tillgangarnas ursprungliga anskaffningsvérde och baseras pa
tillgangarnas bedémda nyttjandetid.

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningens arsstdimma sker dverforing frén balanserad forlust till fond for ytire
underhall.

Avskrivningar
Nedanstiende avskrivningssatser har anvénts:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnaden 1,50 %
Stambyte 1,50 %
Virmeanldggning 4%
Sékerhetsdorrar 5 %
Omléggning tak 2,5 %

Inventarier 10 @L
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1 Hyresintiikter

Hyresintikt bostad
Hyresintékter, lokaler
Hyresintdkter, garage

2 Reparationer och underhall

Underhall fastighet, samlingskonto
Reparationer hiss

Hiss, service

Reparation tvittstuga
Tridgardskostnader
Reparation tak

Sotning/rensn av kanaler plan
Reparation vdrme

Reparation el

Reparation VA

Rep dorrar och las invindigt
Reparation bostad

3 Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Fjarrviarme

Vatten- och avlopp
Avfallshantering

2012

49 392
3 875
50 095
103 362

2012

55 245
318 205
23095
29 116
425 661

10(15)

2011
48 660

48 736
97 396

2011

9808
12274
4814

3363

15794
4102
450
4152
7 669
62 426

2011

61 626
279 596
23 936
24 684
389 842.(
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4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tridgardsskotsel

Stadning

Serviceavtal, virmesystem
Fastighetsforsdkring
Kabel-TV

Forbruknings invent.
Forbrukningsmaterial
Besiktningar och kontroller
Radonmitning

5 Administrationskostnader

Lokalhyra
Foéreningsstimma
Kreditupplysning
Telefon & porto
Revisionsarvode
Arvode forvaltning
Forvaltning extradebiteringar
Ovr forvaltningskost
Foreningsavgifter
Bankkostnader
IT-kostnader

6 Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsersittningar

Arvoden, loner, ersittningar och sociala kostnader
Arvoden, loner och andra ersittningar till styrelse
Arvoden, 16ner och andra ersittningar till Gvriga anstéllda
Sociala kostnader

2012

31288
22 048
27 300
11 447
19 756
22693
0

6 030
0

950
141 512

2012

700
754
576

1 926
19 585
47 126
13237
2294

2439

498
89 135

2012

51788

16 650
68 438

11(15)

2011

73 893
12 425
30073
0

16 628
24 525
987

1 340
2325
0

162 196

2011

0

4 458
747

0
28710
44 814
6194
13 834
4230
0

0

102 987

2011

98 868
42 340
30 861

172 0%
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7 Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

8 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2012

8 560 271
1793 080
10 353 351

-2 404 585
-198 615
-2 603 200

7 750 151
13 845 000

19 600 000
33 445 000

2012
57278
57278

-19 093
-5728
-24 821

32 457

12(15)

2011

8 560 271
0

8 560 271

-2 250 798
-153 787
-2 404 585

6 155 686
13 845 000

19 600 000
33 445 000

2011
57278
57278

-13 365
-5 728
-19 093

38 Ifs)g
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9 Pagaende arbete

2012-12-31

Vid arets borjan 1763 080
Omléggning av skiffertak 0

Aktiverat januari 2012 -1 763 080
0
10 Skattefordringar

2012-12-31
Skattefordringar 94 922

11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2012-12-31
Ekonomisk forvaltning 12 610
Forsakring 20 087
Kabel-Tv 6432
Serviceavtal virme 2289
41 418

13(15)

2011-12-31

0
1 763 080
0
1763 080

2011-12-31

44 629

2011-12-31

0

19 756
6 246
0

26002,5(
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12 Eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Disposition av foregdende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets utgang

13 Langfristiga skulder

Inbetalda Upplatelse-
insatser avgift
3105044 8383397

3105044 8383397

Stadshypotek, 3,07 % bundet till 2013 02 21

Yttre fond Balanserad
forlust

43 641 -1250 751
-536 057

43 641 -1 786 808

2012-12-31

300 000

Ny rénta till och med 2013 05 21 #r 2,78 %. Lanet ir amorteringsﬁ‘itt)Q

14(15)

Arets
resultat
-536 057

536 057

-197 161
-197 161

2011-12-31

0
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14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2012-12-31 2011-12-31

Upplupen virme 54 465 33431
Upplupen el 4 506 4 959
Upplupen renhélining 0 4 696
Upplupen fastighetsskétsel 0 12 548
Ber arvode for revision extern 18 000 13 750
Upplupna léner 0 42 340
Upplupna lagst soc avg 0 4323
Upplupna utgiftsrintor 998 0
Forutbetalda hyror/avgifter 58 354 105 939
136 323 221 986
Stockholm den ,~/ Zf//; i, L/* = & \ /\ o
py | [
- 7 Y

O A . 8 l Al

~—Sara Cfﬁ/ess%ﬁ e - " Gi 21 Rosenquist 7\, |
Jonas Ranneby Otto Donner

o 2.4 /= Varrevisionsberattelse avviker
Var revisionsberittelse har limnats den 2 C/->~C> frén standardutfor mningen.

— N\

Jorgen Gotehed Jan Harling
Extern revisor Intern Revisor




Revisionsberittelse
Till foreningssté&mman i Bostadsralisforeningen Bigarratradet 7, org.nr. 716417-5882

Rapport om arsredovisningen

Vithar ulfort en revision av &rsredovisningen fr
Bosladsréltsforeningen Bigarralridet 7 fér ar 2012,

Styrelsens ansvar fir arsredovisningen

Det &r slyrelsen som har ansvaret for alt uppralta en ars-
redovisning som ger en rallvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer ar
nodvéndig for alt uppralta en arsredovisning som inte innehller
vasenliiga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel.

Revisomns ansvar

Vart ansvar r alt ultala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utféris enligt god revisionssed. For
revisorn frin BoRevision AB innebér delta all denne har utfért
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver all revisorn féljer
yrkeseliska krav samt planerar och ulfér revisionen for alt uppna
rimlig sékerhe! alt rsredovisningen inte innehaller vasentliga fel-
akligheter.

En revision innefaltar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgérder som ska ulforas,
bland annat genom alt bedoma riskerna fér vasentliga felakligheter
i érsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p&
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur foreningen upprattar
arsredovisningen for alt ge en ratlvisande bild i syfte alt ulforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn Ll
omstandighetema, men inte i syfte alt géra elt ultalande om
effekliviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefaltar
ocksa en ulvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i slyrelsens upp-
skallningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamélsenliga som grund for vara ullalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfallning har &rsredovisningen uppréltats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réillvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den

31 december 2012 och av dess finansiella resultal fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberaltelsen ar farenlig med ars-
redovisningens dvriga delar,

Vilillstyrker darfor alt foreningsstamman faststéller resullat-
rékningen och balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra kray enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven ulfért en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinsl
eller forlust samt styrelsens férvaltning for Bostadsraltsféreningen
Bigarratradet 7 for &r 2012,

Styrelsens ansvar

Det ar slyrelsen som har ansvaret fér forslaget lill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisoms ansvar

Vért ansvar dr att med rimlig sakerhet ullala 0ss om férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller f6rlust och om forvaliningen
pa grundval av vér revision. Vi har ulfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart ultalande om slyrelsens forslag till
dispositioner belraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart ultalande om ansvarsfrihet har vi uldver var
revision av drsredovisningen granskat vésentliga beslut, Atgarder
och férhallanden i féreningen for alt kunna bedoma om négon
slyrelseledamot &r ersallningsskyldig mot féreningen. Vi har zven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat st har handlat i
slrid med bosladsrallslagen, arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inh&miat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Ultalanden

Vitillslyrker alt freningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvallningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Upplysning av sérskild hetydelse

Av arsredovisningen framgér alt féreningen aven delta ar redovisar
ett stort underskolt. Efter en tidigare gjort avgiftssankning hojdes
avgiflerna den 1 april 2012, Avgifterna &r dock forlfarande for laga
for att skapa ett dverskolt som ger utrymme for den avsalining
som enligt stadgarna ska gdras till underhallsfond.
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