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Styrelsen for Brf Bigarrdtridet 7, Stockholms Stad, far hdrmed avge drsredovisning for
rikenskapsaret 2013.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus uppléta bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrénsning. Upplételse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken ska anviéindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Grundfakta om foreningen
Bostadsriittsféreningen registrerades 1981-08-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1986-09-11 och nuvarande stadgar registrerades 2010-11-12 hos Bolagsverket.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade 1982 fastigheten Bigarratriidet 7 i Stockholm.

Foéreningens fastighet bestar av | flerbostadshus byggt 1932 med totalt 26 ldigenheter varav 25
upplidtna med bostadsritt och en hyresritt. Det finns fyra garagplatser.

Bostadsfordelning:
10 st 1 rum och kok
9 st 2 rum och kok
| st 3 rum och kok
2 st 4 rum och kék
3 st 5 rum och kok
I st 6 rum och kék

Den totala ldgenhetsarean dr | 757 kvm. Lokalytan &r 120 kvm.

De gemensamma utrymmena &r tvéttstuga, garage, styrelsekontor, skyddsrum, vindsférrad och
kéllarforrad.

Fastigheten var vid arets utgang asatt ett taxeringsviirde om 36 849 000 kronor varav markviirdet
uppgick till 20 600 000 kronor och byggnadsviirdet uppgick till 16 249 000kronor.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Dina forsiikringar Stockholm. | syfte att fa ett heltickande
forsikringsskydd for alla medlemmar har féreningen dessutom tecknat tilligg om
gruppbostadsrittstilliggsforsikring i anslutning till fastighetsférsékringen. .~



Brf Bigarratridet 7 2(12)
716417-5882

Byggnadens tekniska status
Nedanstdende atgérder har genomforts:

Takrenovering 2011
Garageport 2010
Sikerhetsdorrar 2009
Malning av fonster 2007
Ny fjarrvarmecentral 2007
Omlaggning av tak 2003
Rorstambyte 2003
Ventilation 2000-2003
Elstambyte 1994-1995
Renovering av balkonger 1985-1987
Omputsning av fasad 1984-1985

Fastighetsforvaltning

Fastum UBC Ekonomisk Forvaltning i Sverige AB har svarat for den ekonomiska forvaltningen.
Tekniska forvaltningen och lokalvarden av Renab. Féreningen har avtal med Ownit avseende
bredband och med Canal Digital om kabel-Tv.

Foreningsfragor
Féreningen hade den 31 december 2013 37 medlemmar fordelade pé 25 ligenheter.

Den genomsnittliga avgiften 2013 var 451 kronor per kvin.
Under dret har 4 (4) 6verlatelser skett. Siffror inom parentes avser foregaende ar.
Under aret har foreningen inte haft nagra anstiillda.

Viisentliga hiindelser under verksamhetsaret
Service av virmeanldggningen har utforts av Schneider utan anmirkning.

Hissen reparerades under hosten.

Foéreningens fonster &r i behov av renovering och dven isolering. For att minska foreningens
kostnader for virme kommer sk energiglas att séttas i den inre fonsterbagen. Styrelsen har arbetat
med att ta fram offerter for kommande fonsterrenovering. Offerter har begirts in fran Tumba
glas, Elite fonster och Nyléns bygg. Styrelsen har valt Tumba glas.

Styrelsen har beslutat att lata Canal Digital leverera kabel-TV.

Foreningen har latit WMP Balkong halla ett informationsméte med anledning av eventuellt
balkongbygge. En omrdstning gjordes och fyra balkonger kommer att byggas mot gérden.

Kungslds pa Fleminggatan 23 dr numera det foretag som hanterar nyckelkopiering
Hyresligenhet

Hyran fér féreningens hyresldagenhet hojdes med 2 procent vilket motsvarade genomsnittet ay
den rekommenderade hyreshdjningen for privata hyresvérdar i Stockholms innerstad. .~
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Garaget, skyddsrummet och forriaden
Avgiften for garageplats hijdes fran 1 juli till 1 086 ki/mén.

Information fran styrelsen till medlemmarna
Tva nyhetsbrev har delats boende i féreningen. Schema om snéskottning och om griisklippning

har satts upp i porten.
E-postadressen bigarratradet7@gmail.com utnyttjas for medlemsinformation, bade till och fran

styrelsen.
Medlemmarna har ocksa fatt tillgéng till information om féreningen och fastigheten genom

foreningens webbplats www.bigarratradet7.se.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsaret.

Byte av ldscylinderforlingare dger rum under mars 2014,

Fonsterrenovering dger rum under april - juni 2014 samt bygge av fyra balkonger mot gérden.
Sikerhetsdorrarna som installerades under varen 2009 har orsakat skador pa den intilliggande
viggen i flera ldgenheter, vilket beror pd dérrens tyngd vid stingning. Styrelsen har dnnu inte
kommit fram till en l8sning pa problemet.

En 6sning betriiffande sophanteringen kommer att diskuteras,

Den enskilt stérsta kostnaden dr uppvirmning av huset. Det ér styrelsens forhoppning att byte till
energiglas kommer att minska foreningens kostnader framéver.

En avgiftshdjning om 10 % genomfordes fran januari 2014,

Foreningen har ett 1dn pa 300 000 kronor hos Handelsbanken for att ticka upp for eventuella
oftrutsedda utgifter.

Nyckeltal 2013 2012 2011 2010 2009
Lan/kvm bostadsrittsyta

vid arets utgdng kr [ 74 174 0 788 1782
Elkostnad/kvm totalyta 27 29 33 30 19
Vérmekostnad/kvin totalyta 168 170 149 147 121
Vattenkostnad/kvmn totalyta 13 12 13 9 12
Kapitalkostnader/kvm totalyta 4 5 60 73 85

Genomsnittlig arsavgift ki/kvm 451 419 322 368 417
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 2013-05-30 haft foljande sammanséttning:
Sara Claesson Ordftrande

Jonas Ranneby Kassér

Gital Al-Ebeyawi Sekreterare

Otto Donner Ledamot

Emil Bjérkkvist Suppleant

Marcus Lundberg Suppleant

Styrelsen har under aret haft 11 st protokollfoérda sammantrédden.

Revisorer
Ordinarie extern
Jorgen Gotehed
BoRevision

Ordinarie intern
Jan Harling

Suppleant intern
Fredrik Jonsson

Valberedning
Eva Dahlqvist, sammankallande
Emil Bjorkqvist

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Till forfogande for foreningens foreningsstimma star:

balanserad forlust 2017414
arets forlust - 100 024
-2 117 438

behandlas sa att

till yttre fonden reserveras 33 445
i ny rikning 6verfores -2 150 883
-2 117 438

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning
med tiIléiggsupp[ysningar._ A

>
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Resultatrikning
Not

INTAKTER

Arsavgifter

Hyresintikter 1
Ovriga intikter 2
Summa nettoomsiittning

KOSTNADER

Reparationer och underhall
Taxebundna kostnader
Driftskostnader
Administrationskostnader
Styrelsearvoden, styrelse- och
medlemsersittningar 7
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift
Summa kostnader for fastighetsforvaltning

[ R

Avskrivning byggnad 8
Avskrivning Gvrigt 9.10
Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Rinteintikter

Rintekostnader

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

2013-01-01
-2013-12-31

775 981
115024

26 999
918 004

-37 742
-424 757
-158 240

-86 852

-57 944
-33 950
=799 485

-198 610
-12 216
-210 826
-92 307
5/8

-8 296

0

=7 717
-100 024

-100 024
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2012-01-01
-2012-12-31

720 557
103 362

0
823919

-46 625
-425 661
-141 512

-89 135

-68 438
-36 575
-807 946

-198 615
-5 728
-204 343
-188 370
815

-9 556
-50

-8 791
-197 161

-197 161 ¢
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnad 8
Mark

Bredband 9
Inventarier och maskiner 10

Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattefordringar 11
Skattekonto

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12

Avriikningskonto férvaltare
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2013-12-31

7551 541
1 815043
58 388
26 729
9 451 701

9451 701

572

0

1 524
57 300
451 414
510 810

510 810

9962 511

6(12)

2012-12-31

7750 151
1815043
0

32457

9 597 651

9 597 651

0

94 922
1 206
41 418
278 812
416 358

416 358

10 014 009 ¢
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Balansrikning Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Insatskapital 3 105044 3 105 044
Upplatelseavgift 8 383 397 8 383 397
Foreningens fond for yttre underhall 77 086 43 641
Summa bundet eget kapital 11 565 527 11 532 082
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2017414 -1 786 808
Arets resultat -100 024 -197 161
Summa fritt eget kapital -2 117 438 -1 983 969
Summa eget kapital 9 448 089 9548 113

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 300 000 300 000
Summa lingfristiga skulder 300 000 300 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 64 026 29573
Skatteskulder 2 688 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 15 147 708 136 323
Summa kortfristiga skulder 214 422 165 896
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9962 511 10 014 009

Stillda siikerheter

E6r egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar 543 000 543 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilliiggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rid.
Redovisningsprinciperna #r oftrindrade jamfort med féregaende ar.

Inkomster och utgifter dr periodiserade enligt god redovisningssed.

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till de belopp som beriiknas inflyta.

Féreningens materiella tillgdngar bestér frimst av byggnad och mark. Materiella anldggningstillgdngar
redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar. Utgifter for forbéttringar av tillgangars
prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangens redovisade virde. Utgifter for reparation och underhll
redovisas som kostnad.

Avskrivning enligt plan 4r berdiknade pa tillgangarnas ursprungliga anskaffningsvirde och baseras pa
tillgdngarnas bedémda nyttjandetid.

Avskrivningar

Nedanstdende avskrivningssatser har anvints:

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnaden 1,50 %

Stambyte 1,50 %

Virmeanliggning 4 %

Sidkerhetsdorrar 5%

Omléggninga av tak 2,5%

Insatallation bredband 10 %

Inventarier 10 %

1 Hyresintiikter 2013 2012

Hyresintikt bostad 49 902 49 392

Hyresintdkter, lokaler 13 500 3875

Hyresintéikter, garage 51622 50 095
115 024 103 362

2 Ovriga intiikter 2013 2012

Hyresintdkt bredband, e¢j moms 27 000 0

Avrundning -1 0

26 999 0.
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3 Reparationer och underhall

Underhall fastighet, samlingskonto
Reparationer hiss

Hiss, besiktning och service
Reparation tvittstuga
Triadgdrdskostnader

Reparation tak

Sotning/rensn av kanaler plan

4 Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Fjarrvarme

Vatten- och avlopp
Avfallshantering

5 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Stiddning

Serviceavtal, virmesystem
Fastighetsforsikring
Kabel-TV och bredband
Forbrukningsmaterial
Radonmitning

6 Administrationskostnader

Lokalhyra

Foreningsstimma
Kreditupplysning

Telefon & porto
Revisionsarvode

Arvode forvaltning
Férvaltning extradebiteringar
Ovriga forvaltningskostnader
Foreningsavgifter
Bankkostnader

IT-kostnader

2013

20213
2 871
14 506

152

37 742

2013

50 645
315944
23 590
34 578
424 757

2013

30 035
979

29 810
14 146
20 087
57 584
5599

0

158 240

2013

1 400
596

1 590
2 464
14 085
49 814
590
2972
10 940
2302
99

86 852

9(12)

2012

23 036
| 813
8 959
4 428

3250
5139
46 625

2012

55245
318 205
23 095
29 116
425 661

2012

31 288
22 048
27300
1447
19 756
22 693
6 030
950
141 512

2012

700
754
576

1 926
19 585
47 126
13237
2294

2439
498
89 135
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7 Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsersiittningar

Arvoden, loner, ersiittningar och sociala kostnader
Arvoden, I6ner och andra erséttningar till styrelse
Sociala kostnader

8 Byggnad

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende anskaffningsvirde

Ink&ép

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

9 Bredband

Aclumulerade anskaffningsviirden

Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende balans

2013

44 990
12 954
57944

2013

10 353 351
0
10 353 351

-2 603 200

-198 610
-2 801 810
7 551 541
16 249 000

20 600 000
36 849 000

2013
64 876
64 876
-6 488
-6 488

58 388

10(12)

2012

51788
16 650
68 438

2012

8 560 271
1 793 080
10 353 351

-2 404 585
-198 615
-2 603 200

7750 151
13 845 000

19 600 000
33 445000

2012

(=]
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10 Maskiner och andra tekniska anliiggningar
Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffhingsviirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat viirde

11 Skattefordringar

Skattefordringar

12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Ekonomisk férvaltning
Forsikring

Kabel-Tv och bredband
Serviceavtal virme

13 Eget kapital Inbetalda Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingéng 3105044 8383397

Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utging 3105044 8383397

14 Langfristiga skulder
Stadshypotek, 2,61 % bundet till 2014 02 21

Ny rénta till och med 2014 05 21 &r 2,32 %. +(

2013

57278
57278

-24 821
-5 728
-30 549

26729

2013-12-31

0

2013-12-31
12 907
20 088
21 934

2371
57 300

Yttre fond Balanserat
resultat

43 641 -1 786 808

33 445 -230 606

77086 -2017 414

2013-12-31

300 000
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2012

57278
57278

-19 093
-5 728
-24 821

32 457

2012-12-31

94 922

2012-12-31
12610

20 087
6432

2289
41 418

Arets
resultat
-197 161
197 16l
-100 024

-100 024

2012-12-31

300 000
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15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2013-12-31 2012-12-31

Upplupen virme 40512 54 465
Upplupen el 4 082 4 506
Ber arvode for revision extern 16 500 18 000
Upplupna utgiftsréintor 848 998
Férutbetalda hyror/avgifter 85766 58 354

147 708 136 323

Stockholm e /'b/d—,. 2014
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Vir revisionsberittelse har limnats den / 5/ 5

Jorgen Gotehed Jan Harling
Extern revisor Intern revisor



Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Bigarratradet 7, org.nr. 716417-5882

Rapport om arsredovisningen

Vi har ulfort en revision av arsredovisningen {6r Brf Bigarralridet 7
for ar 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r slyrelsen som har ansvaret for alt uppréatta en &rs-
redovisning som ger en rallvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och fér den interna kontroll som slyrelsen beddmer &r
nédvandig for alt upprétta en arsredovisning som inte innehdller
vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegenlliigheter
eller pa fel.

Revisoms ansvar

Vart ansvar ar alt ultala oss om &rsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har ulféris enligt god revisionssed. For
revisorn frn BoRevision AB innebér della all denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn fdljer
yrkeseliska krav samt planerar och utfor revisionen for alt uppna
rimlig sékerhet alt arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel-
akligheter.

En revision innefattar alt genom olika &tgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka algarder som ska utfdras,
bland annat genom alt beddma riskerna for visentliga felakligheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna konlrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppraltar
arsredovisningen for alt ge en réltvisande bild i syfte alt ulforma
granskningsatgarder som &r dndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte alt géra et ultalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefallar
ocksa en ulvardering av ndamalsenlighelen i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i slyrelsens upp-
skaltningar i redovisningen, liksom en ulvardering av den dver-
gripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmtat r lilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara ullalanden.

Uttalanden
Enligt vér uppfaltning har &rsredovisningen uppréltats i enlighet

med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden—

raltvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den

31 december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvallningsberatelsen &r férenlig med érs-
redovisningens dvriga delar.

Vi lillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven ulfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens fdrvaltning for Brf Bigarratradet 7 for ar
2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
belréffande foreningens vinst eller férlust, och det &r slyrelsen som
har ansvaret for férvaliningen enligt bostadsréttslagen.

Revisoms ansvar

Vart ansvar ar alt med rimlig sékerhet ultala oss om férslaget til
disposilioner av féreningens vinst eller férlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har ulfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért ultalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med bostadsratislagen.

Som underlag fér vart ultalande om ansvarsfrihet har vi uléver var
revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut, &tgarder
och forhallanden i foreningen for alt kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersétiningsskyldig mot fareningen. Vi har dven
granskal om nagon slyrelseledamot pa annat sall har handlat i
slrid med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar,

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara ultalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker alt féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den-13-maj 2014
e / =
/
................. SRR 1 S
Jorgen Gotehed Jan Harliniﬁ/
BoRevision AB Intern revisor



